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PARTE |
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO |
Finalita, oggetti, elaborati costitutivi ed efficac ia del Piano

Art. 1.3 - Elaborati costitutivi

-1. Il presente Piano € costituito da:
A Quadro Conoscitivo, composta dalla Relazione descrittiva comprensiva di
elaborati cartografici.

B Progetto:

B.1 Relazione, elaborato contrassegnato dalla sigla R.;

Bl.a Relazione — Allegato 1 Report di confronto tra disciplina vigente e di
variante - Edifici di interesse storico architettonico e di pregio
storico culturale in territorio rurale e in ambito urbano esterni al
centro storico. Elaborato contrassegnato dalla sigla R.al

B.2 Schede d’ambito;

B.3 numero 1 tavola relativa a “Schema di assetto territoriale”
contrassegnata dalla sigla A in scala 1:25.000;
B.4 numero 2 tavole relative alla “Zonizzazione paesistica”

contrassegnate dalla sigla B1.1 e B1.2 in scala 1:10.000;

B.5 numero 2 tavole relative alla “Carta forestale e dell'uso del suolo”
contrassegnate dalla sigla B2.1 e B2.2 in scala 1:10.000;

B.6 numero 2 tavole relative alla “Carta del dissesto e della vulnerabilita
territoriale” contrassegnate dalla sigla B3.1 e B3.2 in scala
1:10.000;

B.7 numero 2 tavole relative alla “Classificazione e individuazione dei
sistemi urbani e territoriali” contrassegnate dalla sigla B4.1 e B4.2
in scala 1:10.000;

B.8 numero 2 tavole relative agli “Ambiti insediativi di progetto”

contrassegnate dalla sigla C.1 e C.2 in scala 1:5.000;

istandard_urbanisticidel CentroStorico”_contrassegnata—daka
B.9 elaborati relativi al centro storico di Bertinoro:
CS.1la Unitda minime d'intervento e interventi edilizi ammessi
(scala 1/500);
CS.1b  Unitd minime d'intervento e interventi edilizi ammessi
(scala 1/500);
CS.2a  Schede di analisi e disciplina attuativa;
CS.2b  Schede di analisi e disciplina attuativa:
CS.2c  Schede di analisi e disciplina attuativa;
CS.2d  Schede di analisi e disciplina attuativa;
CS.3 Rilievo fisico e consistenza edilizia (scala 1/1.000)
CS.4 Stato di conservazione (scala 1/1.000)
CS.5 Destinazioni d'uso (scala 1/1.000)
CS.6 Individuazione tipologica (scala 1/.000)



PSC - Comune di Bertinoro

NORME

B.10

B.1113

B.12

elaborati relativi alle strutture insediative storiche, nuclei storici di
Collinello e Polenta:

NS.1 Unita minime d'intervento e interventi edilizi ammessi
(scala 1/500)

NS.2 Schede di analisi e disciplina attuativa

NS.3 Rilievo fisico e consistenza edilizia (scala 1/1.000)

NS.4 Stato di conservazione (scala 1/1.000)

NS.5 Destinazioni d'uso (scala 1/.000)

NS.6 Individuazione tipologica (scala 1/.000)

numero 1 tavola relativa a "Il sistema insediativo storico,
distribuzione spaziale delle schede relative agli edifici in Territorio
Rurale e in ambito urbano esterni al centro storico " in scala
1:40.000;

Elaborato relativo a “Schede di analisi ed indicazioni operative
relative agli edifici isolati di interesse storico-architettonico presenti
nel territorio rurale e in ambito urbano esterni al centro storico”
contrassegnato dalla sigla ERs.

B.2913

C. Valsat:
C.1.
C.2.

D. Verifica di Assoggettabilita a VAS, contrassegnata dalla sigla VA, della

Norme. Elaborato contrassegnato dalla sigla N

Relazione;
Allegato A “Gli indicatori del P.S.C.".

Variante relativa al sistema insediativo storico.

DE.Valutazione di incidenza:

BE.1.
BE.2.

Relazione di incidenza relativa al SIC IT4080006;

Elaborati cartografici relativi al SIC IT4080006:

DE.2.1. numero 1 tavola relativa alla “Carta geomorfologica”
contrassegnata dalla sigla Al in scala 1:10.000;

DE.2.2. numero 1 tavola relativa alla “Carta degli habitat”
contrassegnata dalla sigla A2 in scala 1:10.000;

BE.23. numero 1 tavola relativa alla “Carta dei valori
archeologici architettonici paesaggistici” contrassegnata
dalla sigla A3 in scala 1:10.000;

BE.24. numero 1 tavola relativa alla “Carta delle attivita
antropiche” contrassegnata dalla sigla B in scala
1:10.000.

EF. Allegato al Piano:

EF.1

Zone a rischio di incidente rilevante.
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TITOLO VII
Sistema insediativo storico — ambiti di conservazio ne

Art. 3.4 - Ambiti di intervento della disciplina pa  rticolareggiata

1.

Sulla base dell'individuazione del sistema insediativo storico del territorio regionale
operata dal P.T.P.R., come specificata ed integrata dal P.T.C.P., il presente Piano
approfondisce l'analisi del sistema insediativo storico comunale, attraverso: confronti
con la cartografia storica (Catasto Pontificio), rilievi in loco e ricerche bibliografiche. Tali
approfondimenti hanno portato all'individuazione degli ambiti di intervento di cui al
successivo comma e alla formazione della relativa disciplina particolareggiata.

Ambiti d’intervento del sistema insediativo storico:

a) centro storico perimetrato nella Tavola C.2 — Ambiti insediativi di progetto (scala
1:5.000);

b) strutture insediative storiche non urbane di Polenta e Collinello individuate nella
Tavola C.2 — Ambiti insediativi di progetto (scala 1:5.000);

a)c)insediamenti ed edifici isolati di interesse storico—architettonico.—eulturale—e
testimoniale presenti nel territorio rurale e in ambito urbano esterni al centro storico
individuati nelle tavole B4.1 e B4.2 — Classificazione ed individuazione dei sistemi

urbani e terrltorlah (scala 1 10 000) l—suddeth—el&benatn—eempre%ene—anehe—alm

Le zone individuate al precedente comma 2 sono soggette a specifica disciplina
particolareggiata. Questa stabilisce i criteri per la conservazione ed il recupero delle
caratteristiche architettoniche, tipologiche, morfologiche e storiche degli insediamenti
nonché le modalita ed i limiti a cui sono assoggettati gli interventi edilizi ed urbanistici,
precisandone le destinazioni d'uso ammesse.

Sono parte integrante della disciplina particolareggiata del sistema insediativo storico i
seguenti elaborati:

a) Centro storico di Bertinoro

- CS.la Unita minime d'intervento e interventi ediliziammessi (scala 1/500)

- CS.1b Unita minime d'intervento e interventi ediliziammessi (scala 1/500)

- CS.2a Schede di analisi e disciplina attuativa;

- CS.2b Schede di analisi e disciplina attuativa:

- CS.2c Schede di analisi e disciplina attuativa;

- CS.2d Schede di analisi e disciplina attuativa;

- CS.3 Rilievo fisico e consistenza edilizia (scala 1/1.000)

- CS.4 Stato di conservazione (scala 1/1.000)

- CS.5 Destinazioni d'uso (scala 1/1.000)

- CS.6 Ind|V|duaZ|one tlpologlca (scala 1/ 000)

b) Strutture-insediative-storiche-nen-urbaneNuclei storici di Polenta e Collinello
- NS.1 Unita minime d'intervento e interventi ediliziammessi (scala 1/500)

- NS.2 Schede di analisi e disciplina attuativa;

- NS.3 Rilievo fisico e consistenza edilizia (scala 1/1.000)

- NS.4 Stato di conservazione (scala 1/1.000)

- NS.5 Destinazioni d'uso (scala 1/1.000)

- NS.6 Ind|V|duaZ|0ne tlpolog|ca (scala 1/ 000)
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c) Insediamenti-ed-edifici-isolati-di-interesse Edifici di interesse storico-architettonico;
culturale—e-testimoniale—presenti nel territorio rurale e in ambito urbano esterni al
centro storico

- Tavole B4.1 e B4.2 (scala 1:10.000) Individuazione degli edifici di interesse storico-
architettonico nel territorio rurale e in ambito urbano esterni al centro storico.

-  B2-SR—Schede ERs di analisi ed—indicazioni—operativee disciplina attuativa
relative agli edifici di interesse storico—architettonico del territorio rurale e in ambito
urbano esterni al centro storico (n. 2-46327 complessi edilizi).

Art. 3.5 - Disposizioni generali

1.

La disciplina particolareggiata deve garantire la reale conservazione e valorizzazione
del patrimonio edilizio storico quale espressione della storia materiale e culturale della
comunita; interpretare le attuali e mutate esigenze abitative e civili per favorire il
riutiizzo ed il rinnovo sia dei singoli organismi edilizi che degli spazi pubblici,
assicurando contemporaneamente la “continuita” delle future trasformazioni fisiche alla
medesima processualita storico-tipologica che ha dato luogo a questi insediamenti cosi
come ci sono pervenuti nell'attuale assetto.

La disciplina particolareggiata definisce le unita minime di intervento, ne stabilisce gli
interventi edilizi ammessi precisandone le destinazioni d'uso compatibili e le modalita
d’'attuazione degli interventi fisici sulla base dei caratteri tipici dell'edilizia storica di
guest'area.

Negli ambiti d'intervento del sistema insediativo storico, la presente disciplina

particolareggiata interpreta e dettaglia i seguenti principi:

a) e vietato modificare i caratteri che connotano la trama viaria ed edilizia, nonché i
manufatti anche isolati che costituiscono testimonianza storica o culturale;

b) sono escluse rilevanti modificazioni alle destinazioni d’uso in atto, in particolare di
quelle residenziali e delle botteghe storiche sia di tipo artigianale che commerciale;

c) non € ammesso 'aumento delle volumetrie preesistenti € non possono essere rese
edificabili le aree e gli spazi rimasti liberi perché destinati ad usi urbani o collettivi
nonché quelli di pertinenza dei complessi insediativi storici.

Gli ambiti d’intervento del sistema insediativo storico sono altresi individuati quali zone
di recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente ai sensi e per gli effetti di cui
all'art. 27 della legge 457/78 al fine di consentire all'interno degli insediamenti storici il
recupero e la rifunzionalizzazione edilizia ed urbanistica di immobili, complessi edilizi,
isolati ed aree.

La disciplina particolareggiata € articolata mediante:
a) la delimitazione delle unita m|n|me di intervento (UMI) indicate nelle tavv. CS le

b) la determinazione degll interventi ammessi cui all’art. 3.2110, contenuti nelle tavv.

CS1, NS.1 e nelle schede CS.2, NS.2 e ERs; nellatav—D-1-Aperil-centro-storico-e
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c) Fanalisi-l'individuazione tipologica, riportata neIIe tavv. CS.6, NS.6 nelle schede
CS 2, NS.2 e ERs; —neNa—tav—D4—1—per—gh—edrme|—del—eemFe—s%9Hee—e44eue—sehede

d) Ia valutazmne deIIo stato d| conservazione deI S|stema |nsed|at|vo a#a—data—d+

adozione-del-presenteP.S.C.—storico rappresentata nelle tavv. CS.4, NS.4 nelle
schede CS.2, NS.2 e ERs mﬂa%av—D—l—zper—H—eermre—steHe&e—neue—sehede—D—z-

e) la determinazione delle destinazioni d’'uso ammesse, secondo I'articolazione
stabilita dalle presenti norme all’art. 3.6-agh-artt—3-6-e-3-7, il riconoscimento e la
conferma delle attivita pubbliche e specialistiche esistenti e degli spazi pubblici alla
data di adozione del presente Piano-nellatav-—b-1-3-conriferimento-al-centro-storico
e-nelle-schede-D-2-SRper-gli-edifici-storici-del territoriorurale—e-per-Polenta—e

Le dotazioni territoriali di cui al Capo A-V della L.R. n. 20/2000 si applicano secondo
guanto stabilito dal RUE-:.

Art. 3.6 - Disposizioni relative al centro storico di Bertinoro, ai nuclei storici di Collinello

23.

e Polenta, agli edifici di interesse storico archit ettonico in territorio rurale e in
ambito urbano esterni al centro storico.

Per centro storico e nuclei storici si-ntende—un-tessuto—urbane—si intendono tessulti
urbani di antica formazione che ha-hanno mantenuto la riconoscibilita della propria
struttura insediativa e della stratificazione dei processi di formazione. E-eestituito-Sono
costituiti da patrimonio edilizio, rete viaria, spazi inedificati ed altri manufatti storici-

Il centro storico di Bertinoro e i nuclei storici di Collinello e Polenta e-definito—come
ambite—sono definiti ambiti a prevalente destinazione residenziale. Il presente Piano
persegue l'obiettivo del mantenimento e potenziamento della residenza, della
equilibrata integrazione con essa delle funzioni non residenziali e della qualificazione
dei servizi pubblici.

Gli edifici di interesse storico architettonico presenti nel territorio rurale e in ambito
urbano esterni al centro storico sono edifici con le relative aree pertinenziali o complessi
edilizi che presentano un particolare interesse storico e/o artistico.

La conservazione o la modifica delle destinazioni d 'uso attuali-deve avvenire nel
rispetto-dellepresenti-norme-—e-della—disciplina—vigente-in-materia dei caratteri storico
tipologici originari degli edifici, come disposto dal successivo art. 3.8, delle Unita minime
d’intervento e degli interventi edilizi ammessi.

Le destinazioni d'uso ammesse, fatto salvo prescrizioni particolari indicate nella
disciplina particolareggiata {elaberate-B-1.3) (Schede CS.2, NS.2 e ERSs) sono:

a) funzione abitativa (ad-es—abitazioni residenziali, collegi, colonie, convitti e residenze
stagionali) e relativi servizi.
Sono assimilate alla residenza le attivita artigianali di servizio compatibili, svolte dal
solo titolare dell’abitazione, utilizzando una quota non superiore al 30% della S.U.L.
e comungue compreso entro i 30 mgq;

b) funzioni terziarie quali: commercio al dettaglio: esercizi di vicinato; funzioni
direzionali, finanziarie ed assicurative; studi professionali; funzioni di servizio, ivi

10
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comprese le sedi di attivita culturali, didattiche, ricreative, sanitarie pubbliche e
private; pubblici esercizi; autorimesse di uso pubblico; medio-piccole strutture di
vendita—{solo—se—esistenti); artigianato di servizio; attivita produttive di tipo
manifatturiero artigianale solamente se laboratoriali, comunque inferiori a 200 mq
che interessano fino al massimo di 1/3 del fabbricato, svolte in immobili in cui vi sia
la compresenza di altre funzioni, con esclusione delle attivita rumorose, nocive ed
inquinanti o comunque incompatibili con la residenza;

c) funzioni agricole quali: abitazioni agricole e relativi servizi;

ed) funzioni alberghiere, congressuali e ristorazione, quali: alberghi e motel; spazi
espositivi e congressuali; strutture per il soggiorno temporaneo (foresterie,
residence, ecc.); ristoranti, bar, enoteche, ecc.

4, Nel riuso dei tipi residenziali speciali b (palazzi — si veda elaborato CS.6 e NS.6) e di
ville e case padronali (elaborato ERs) & da evitare I'eccessivo frazionamento interno
dell'immobile, in particolare sara necessario conservare lintegrita spaziale dei vani di
grandi dimensioni (saloni di rappresentanza, ecc.).

5. Negli edifici a tipologia specialistica (non residenziali) con particolare riferimento a :
- tipi ¢ nel centro storico di Bertinoro e nei nuclei storici di Collinello e Polenta;
- chiese (escluse le parti aggregate originarie abitative) nel territorio rurale;
i mutamenti di destinazione d’'uso devono essere indirizzati ad usi non residenziali e
comungue dovra essere conservata e valorizzata l'integrita spaziale dei grandi vani ad
originaria funzione specialistica.

11
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Art. 3.8-7 - Disposizioni relative all’attuazione degli interv enti edilizi

1. Per gli edifici costruiti in violazione alle norme di Legge, ovvero realizzati in assenza o in
difformita da titoli abilitativi, trova applicazione la disciplina in materia di opere abusive
indipendentemente da quanto normato nel presente Piano.

2. La destinazione d'uso in atto nellimmobile o nell'unita immobiliare & quella stabilita
dalla licenza o concessione edilizia, ovvero dalla auterizzaziene-comunicazione o dal
titolo abilitativo (CIL, SCIA denuncia—di-inizio—attivita—0 permesso di costruire) e, in
assenza o indeterminazione di tali atti, dalla classificazione catastale attribuita in sede
di primo accatastamento o da altri documenti probanti.

13
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3. L'intervento diretto deve essere di norma esteso allintera UMI; sono consentiti
interventi riferiti a parti di UMI purché il progetto comprenda linquadramento
dell'intervento all'intera UMI, almeno in scala 1:200, in modo da dimostrare che:

a) lintervento parziale non contrasta con quanto previsto dalla disciplina
particolareggiata per le parti di UMI non interessate dall'intervento; in particolare
qualora riguardi parti strutturali non deve aumentare la vulnerabilita sismica
dell'intero complesso e/o delle UMI adiacenti;

b) rlintervento parziale non pregiudica successivi interventi globali ma ne costituisce
organica anticipazione;

c) Tlintervento parziale non contrasta con le norme sulle destinazioni d'uso, anche se si
considera l'intera UMI.

4. La—denuncia—di—inizio—attivita—o—i-Permesso—di-CostruireLa SCIA o il permesso di
costruire-devono prevedere:

a) la demolizione delle superfetazioni individuate negli elaborati di Piano e dei
manufatti edilizi caratterizzati da strutture precarie che rappresentano elementi di
degrado nel contesto storico ed-0 ambientale;

b) [l'attuazione delle prescrizioni particolari specificate nelelaberato-di-Piane-D-2-SR
negli elaborati CS.2, NS.2 e ERs (schede di analisi e disciplina attuativa);

sono fatti salvi i casi di-mutamenti-di-destinazione-d'uso-senza—operedi Attivita edilizia

libera e gli interventi soggetti a comunicazione (CIL).

Nel caso di interventi parziali sulla UMI gli obblighi di cui al precedente punto a) e b)

devono comunqgue essere attuati su tutte le parti di proprieta del richiedente comprese

nella UMI anche se non oggetto di intervento.

Le superfetazioni non possono in ogni caso essere soggette a mutamento d'uso, esse

sono a tutti gli effetti da considerare edifici in contrasto con il presente Piano.

Art. 3.9-8 - Disposizioni relative al recupero e ripristino de lle strutture e dei sistemi
cellulari

1. Al fine di preservare i caratteri storico-tipologici degli edifici di valore storico-
architettonico e culturale-testimoniale disciplinati dal presente Piano sono da

osservare le disposizioni di cui ai successivi commi per I'utilizzo dei materiali, per il
recupero e il ripristino delle strutture originarie.

2. Sistemi strutturali cellulari.
Il ripristino funzionale delle cellule , intendendosi per queste lo spazio delimitato da
strutture murarie portanti, deve tener conto delle dimensioni della cellula stessa e del
sistema delle aperture esistenti (porte esterne e finestre). Occorre comunque operare
con l'obbiettivo di preservare lintegrita spaziale delle cellula originale riducendo al
minimo l'inserimento di corridoi e disimpegni.

3. Materiali e strutture.
a) Le strutture verticali portanti devono essere integrate e ricomposte, qualora se ne
presentasse la necessita, con materiali coerenti a quelli costituenti le murature
originali (mattoni pieni in laterizio, blocchi in pietra, ecc.).
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In caso di ripristino di muratura in pietrame occorrera porre particolare attenzione
alla gerarchia degli elementi (cantonali, architravi, pezzatura dei conci, ecc.) ed al
tipo di lavorazione che dovra essere compatibile con l'esistente.
Nell'edilizia aggregata, al fine di conservarne i caratteri storico-tipologici, € vietata
la sostituzione integrale di strutture verticali continue (muri portanti) con strutture
verticali puntiformi (strutture intelaiate in c.a. o ferro).

b) La finitura del paramento murario  relativo alle fronti principali e secondarie dovra
essere conservata 0, se necessario, ripristinata sulla base dei diversi tipi di
muratura riscontrata:

- muratura con intonaco di calce (colorato in pasta o con verniciatura a base di
calce o silicati);
- in muratura di mattoni a faccia a vista stuccata (con o senza sagramatura);
- in pietrame con stuccatura - rasatura a base di calce ed inerte idoneo.
Il tipo di rasatura e di finitura dei giunti nelle murature in pietra, la tonalita di colore
dell'intonaco, della sagramatura o della tinta devono essere autorizzate
dall'Ufficio Tecnico dellAmministrazione Comunale mediante adeguate
campionature, in particolare le tinteggiature dovranno essere effettuate sulla base
della tavolozza dei colori riportata in appendice alle presenti norme (Appendice B).
Negli edifici soggetti a restauro scientifico e risanamento conservativo d1) sono
vietati i rivestimenti esterni a “cappotto” (applicazione di pannelli di materiale
isolante con successiva rasatura) sulle fronti principali e secondarie. Negli edifici
soggetti ad interventi di risanamento conservativo d2), d3) e ristrutturazione edilizia
potranno essere ammessi sulla base di quanto previsto nel Regolamento per la
bioedilizia e il risparmio energetico e comunque dovranno presentare Spessori
contenuti (max cm 3).

Devono essere conservati gli elementi speciali in cotto o in pietra dei portali, dei
marcapiani, dei marcadavanzali, delle banchine e dei cornicioni.

4.c)La possibilita di realizzare nuove aperture (finestre e porte) nell'organismo edilizio
dipende oltre che dal tipo di intervento edilizio ammesso anche dal riconoscimento

della logica della scansione delle aperture esistenti che dovra essere mantenuta e

ove occorre ripristinata; cosi anche le dimensioni delle eventuali nuove bucature

dovranno essere coerenti con quelle originali gia esistenti. La possibilita di attuare il

ripristino delle aperture (finestre e porte) sulle fronti principali dell'organismo edilizio

€ ammissibile anche per gli interventi restauro scientifico, restauro e risanamento
conservativo di-tipo-A-e-B-d1) e d2) alle seguenti particolari condizioni:

- ove siano riscontrabili evidenti-tracce e/o cesure nelle murature riconducibili ad
un precedente ed originale sistema di aperture, in tal caso é necessario operare
un‘analisi critica di tale sistema, da allegare al progetto, atta ad illustrare
l'intervento di ripristino coerentemente alle stratificazioni storiche e ai caratteri
storiei-storico tipologici eomplessivi-dell'organismo edilizio;

- al piano terra in presenza di aperture di vetrine, garage o altro tipo di apertura di
recente formazione é possibile ridurne la luce per dare luogo ad una porta o
finestra di forma e dimensioni coerenti con il sistema delle aperture gia
esistente sul prospetto;

- ove risultino aperture incongrue di recente formazione ovvero non riconducibili
al sistema della scansione delle aperture esistenti nel fronte é possibile attuarne
il completo tamponamento da realizzarsi con materiali coerenti al contesto
storico-ambientale;
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d)

f)

Le strutture orizzontali e di copertura  con elementi lignei (solai e tetto) vanno
recuperate sostituendo quegli elementi deteriorati o estranei aggiunti con nuovi
della stessa natura (travi in legno); solo nel caso in cui tali strutture risultino
completamente degradate o inesistenti occorrera attuarne il ripristino completo. La
composizione, l'orditura della nuova struttura e la natura dei materiali utilizzati non
dovranno essere diversi da quelli originali, dovranno essere conseguenti e coerenti
con la processualita storica specifica di quest'area culturale (solai piani e coperture
ad orditura semplice o complessa con elementi strutturali in legno a vista, volte
ecc.).

Si raceomanda-consiglia inoltre I'utilizzo di materiali leggeri per sottofondi, pavimenti
e pareti divisorie (carton gesso) nei piani superiori al primo.
Nen-e-consentita—aleuna—medifica-Eventuali modifiche delle altezze di colmo e di
gronda nonché delle linee di pendenza delle falde dipendono dagli interventi edilizi
ammessi se-nen-per-attuare-il; € fatto salvo il ripristino di situazioni originarie, che
comunque dovranno essere coerenti ai caratteri dell'organismo edilizio e
debitamente supportate da documentazione d'archivio e/o analisi storico -
tipologiche.

Non & ammessa la realizzazione di balconi, pensiline aggettanti e terrazzi in
falda di qualsiasi tipo se non specificatamente indicato negli elaborati di Piano
(schede di-analisi-bD-2-SR CS.2 e NS.2-e-disciplina-particolareggiata—D-1-A). Per |
balconi esistenti si veda il successivo comma 5.

E’ consentita la realizzazione di lucernai nella falda di copertura  (finestre in falda)
purché per dimensioni, posizione e numero siano coerenti con il sistema delle
aperture originarie presenti sul fronte su cui insiste la falda di copertura; sono
ammessi lucernai di maggiori dimensioni solo nel caso siano atti ad illuminare vani
ad uso speciale (vani scala, saloni, ecc.).

Schemi grafici esemplificativi dell'inserimento di finestre in falda coerenti con il sistema delle
aperture esistenti.

g)

h)

I manto di copertura e lo sporto di gronda devono essere coerenti con la
processualita storica che ha definito l'organismo edilizio—nella—sua—atiuale
configurazione. In particolare i tipi di manto e conseguente sporto di gronda
ammessi sono:

- manto in coppi di laterizio con coppi di recupero nel manto superiore;

- lo sporto di gronda deve essere coerente con il tipo di muratura e di
copertura dell'organismo edilizio e comungque non sono ammessi sporti di
gronda aventi le seguenti caratteristiche:

- con aggetto superiore a cm 40 (esclusi quelli preesistenti tetto
fierentino-originari);
- in c.a.

Non sono ammessi inoltre sporti della copertura nei timpani laterali (case d'angolo o

isolate) se non gia esistenti e terminali di comignoli in cemento a vista. | canali di

gronda ed i pluviali sono consigliati in rame.

Le scale interne od esterne originali  dovranno essere conservate intervenendo

soltanto, ove sia necessario, con opere integrative necessarie all'irrigidimento delle

strutture; solo nel caso in cui tali sistemi distributivi risultino completamente
degradati occorrera effettuare il ripristino strutturale completo che dovra essere

attuato conservando integralmente la posizione, il numero delle rampe e il verso di

salita.
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Le nuove scale in aggiunta a quella originale non potranno essere in muratura ma
solo realizzate con strutture di tipo leggero (per esempio: in ferro o legno) e
preferibilmente con rampe preferibilmente—ad andamento rettilineo,—suberdinate
dimensionalmente(pitpiccole)-alla-scala—eriginale. Sono fatti salvi casi particolari

debitamente motivati sulla base di una relazione storico tipologica.

i) Gliinfissi esterni siaperimateriali-utilizzati-che-per-gli-elementi-costituenti}-devono
essere coerenti per forma, sezione e materiali utilizzati con il particolare edificio
storico su cui si interviene (edilizia di base, palazzo, edificio specialistico, ecc.)
Fedilizia—storica—di-questarea: E' vietato ogni tipo d'infisso visibile dall'esterno in
alluminio anodizzato, in materiale plastico, le imitazioni delle vetrate “inglesi” e i
sistemi d’oscuramento costituiti da avvolgibili o altre intrusioni.

Gli scurl esterm 0 Ie per3|ane dovranno essere in Iegno verniciato.

Porte e portom esterni d’'accesso daIIa pubblica via, qualora non si possano
recuperare, dovranno essere in legno, mentre le vetrine potranno essere in legno o.
ferrometallo sempre coerentemente ai caratteri storici dell’edificio.

Non & ammessa l'eliminazione dei portoni esterni o la loro sostituzione con
cancelli in ferro (arretramento dell'ingresso).

[) Linstallazione di antenne radiotelevisive ed impianti satellitari & vietata nelle fronti
(principali e secondarie) degli edifici; queste dovranno essere posizionate,
unificando ove possibile pit utenze in un unico impianto, sulle falde di copertura in
posizione di minimo impatto visivo. Colore consigliato per le parabole: color “cotto”.

m) E’ ammessa l'istallazione di pannelli solari e fotovoltaici  unicamente qualora sia
prescritto da normative sovraordinate e non siano possibili soluzioni alternative. |
pannelli dovranno essere integrati nel manto di copertura.

4, Interventi di mitigazione e messa in sicurezza.

In merito alla demolizione di alcuni corpi precari aggettanti , specificatamente

individuati nelle schede di cui agli elaborati CS.2, che presentano strutture e

collegamenti strutturali degradati e/o precari si fa presente che:

- lattuazione di tale prescrizione comporta un completo riassetto funzionale
dellintera unita edilizia a cui tali corpi aggettanti sono da tempo associati con
conseguente spostamento nel tempo dell’ intervento di demolizione e messa in
sicurezza;

- una corretta riconfigurazione di tali corpi aggettanti, viste anche le modeste
dimensioni, pud migliorarne I'impatto visivo e ridurre la pericolosita derivata da
effetti sismici.

Pertanto si ammette il seguente intervento di riconfigurazione  di tali corpi aggettanti

subordinato ad una verifica preliminare (da illustrarsi con specifica Relazione tecnica)

relativa:

- allefficienza dei sistemi cellulari dell'organismo edilizio principale: il corpo
aggettante non deve arrecare limitazioni all'utilizzo dei vani interni con particolare
riferimento alla aeroiluminazione naturale diretta nel caso di vani abitabili (art.lo
3.9).

- al soddisfacimento, per il corpo edilizio aggettante, dei requisiti di cui al successivo
art. 3.9, comma 1, lettera a);

- ai collegamenti strutturali del corpo aggettante con individuazione di appropriate
azioni di consolidamento e/o sostituzione delle strutture insufficienti e/o ammalorate
mediante interventi compatibili. Tale verifica e i relativi provvedimenti di ripristino
dovranno essere a firma di Tecnico abilitato;

Il rivestimento e/o ricostruzione del corpo aggettante a parita di superficie e nella

medesima posizione (sono ammessi aggiustamenti con la finalita di migliorarne

l'inserimento nel contesto storico) sono da attuarsi preferibilmente mediante materiali

“leggeri” (legno, metallo, ecc.).

L'intervento dovra essere improntato alla massima semplicitd compositiva e formale.
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Foto 1

Foto 2

Balconi aggettanti esistenti: miglioramento dell'inserimento nel contesto storico.

Per i balconi aggettanti in genere visibili dai fronti strada, incongrui per dimensioni e
forma o con strutture degradate o precarie e specificatamente individuati nelle schede
di cui agli elaborati CS.2, € ammessa la loro riconfigurazione al fine di migliorarne
l'inserimento nel contesto storico e la loro messa in sicurezza sulla base degli esempi
qui di seguito riportati. Possono essere accettate soluzioni tecniche diverse purché
correttamente ridimensionati (lunghezza e larghezza).

Nel caso di interventi parziali di riconfigurazione (dovuti alle diverse proprieta presenti
nella UMI) e necessario allegare, alla richiesta di titolo abilitativo, un’ipotesi complessiva
di riconfigurazione dell'intero prospetto.specificando le parti soggette ad intervento.

Foto 3

Foto 1 — nella parte alta del prospetto & stato inserito
un balcone aggettante non congruo mentre al piano
sottostante permangono quelli originari coerenti per

forma e dimensione al contesto storico
(foto non relativa al CS di Bertinoro)

Foto 2 — semplice parapetto esterno (aggetto minimo)
per affacci privi di persiane o scuri

Foto 3 e 4 — aggetti con mensole in ferro e soletta in
pietra o lamiera di ferro (spessore minimo)

Foto 5 e 6 — aggetti con mensole in pietra, le
dimensioni dell’aggetto sono limitate all'apertura
della persiane, lo spessore della soletta e ridotto al
minimo (lastre in marmo rinforzate)

Foto 7 — vista laterale di un aggetto conforme

Foto 4
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Foto 5

46.

Foto 6 Foto 7

Area di pertinenza

Il recupero dell'area di pertinenza dovra essere effettuato conservando e riutilizzando

le eventuali pavimentazioni originali, solo nel caso in cui tali pavimentazioni risultino

completamente degradate o0 inesistenti occorrera mettere in opera nuove

pavimentazioni che dovranno essere simili per natura e lavorazione a quelle della

tradizione locale.

Le pavimentazioni ammesse sono:

a) in cotto;

b) in ciotoli, in lastre di pietra naturale, preferibilmente arenaria, a spacco o lavorata;

c) inlegno;

ed) in materiali di natura diversa da quella tradizionale, purché coerenti con la
processualita storica dell’area in questione ovvero simili per dimensione, colore,
tipo di finitura-—eee-

I muri in pietra di confine e/o di contenimento dovranno essere conservati e

restaurati con le stesse modalita delle strutture verticali; nel caso risultasse necessario

realizzare, per motivi strutturali, muri di contenimento in c.a. questi dovranno essere

rivestiti in conci di pietra.

Art. 3.10-9 - Disposizioni relative alle altezze dei locali, al recupero sottotetti e ai locali

interrati

Negli-ambiti-di-conservazione Per gli edifici di valore storico — architettonico, culturale e

testimoniale disciplinati dal presente Piano valgono le seguenti disposizioni relative alle

altezze dei locali, al recupero sottotetti e ai locali interrati:

a) negli interventi di restauro scientifico e restauro e risanamento conservativo devono
essere r|spettat| | seguent| I|m|t| smm—eensenﬂﬂ—vam—abﬁabih—e—m—se%e—een

1) vani abitabili:
- Hv (altezza utile media): = 2,40 ml
- Hu (altezza utile) minima = 2,00 ml
- illuminamento: il rapporto illuminante deve avere requisiti non peggiorativi,
sono fatti salvi i casi di ripristino di strutture storiche originarie (ripristino
delle dimensioni originarie di finestre e/o porte) per i quali il rapporto
illuminante deve essere pari 0 superiore a 1/16;
2) vani di servizio quali corridoi, disimpegni, bagni e ripostigli:
- Hv (altezza utile media) = m 2,20 2;20-mi
- Hu (altezza utile) minima = 4;66m 1,80
- lilluminazione e la ventilazione potranno essere assicurati artificialmente;

b) per gh-edifici-destinati-in-prevalenza-a-residenza-{erelativi-servizilil recupero a fini

abitativi di sottotetti esistenti, secondo quanto disposto dalla LR 11/1998 sono
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Art.

3.31-10 -

stabiliti i seguent| limiti :—e—consentito—i—recupero—dei—vani—sottotetto,—con

- Hv (altezza utile) media: = m 2;20-mi2,40 per i locali adibiti ad abitazione;
- Hv (altezza utile media): = m 2,20 per i locali adibiti a servizi quali corridoi,
disimpegni, bagni e ripostigli;
- Hu (altezza utile) minima = m 1,80-m!
- Hluminamento-il-rapporto illuminante deve-essere-pari-o-superiore-ad,se in
falda: = 1/16.
Il valore dell'altezza utile media va calcolato dividendo il volume utile della parte di
sottotetto la cui altezza superi mtm 1,80 per la superficie utile relativa.
Il recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti &€ ammesso nel rispetto delle
disposizioni relative agli interventi ediliziammessi di cui all’art. 3.10.

E’' consentita in via generale e compatibilmente con lintervento edilizio ammesso
I'utilizzo e la formazione di nuovi locali interrati  nell’'area di sedime degli edifici.

E' inoltre ammessa, laddove consentita dalla viabilita esistente e dai possibili interventi
di miglioramento delle condizioni di accessibilita, la costruzione di parcheggi interrati
sottostanti le aree di pertinenza, secondo quanto disposto dalla Legge n. 122/1989,
sono escluse le aree libere sottoposte a “recupero e risanamento delle aree libere di
valore storico-ambientale”.

conservazione— Tipi-di-intervento—Interventi edilizi ammessi

In applicazione della legislazione nazionale e regionale vigente, gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia negli ambiti di conservazione disciplinati dalle
presenti norme sono fissati nei seguenti tipi:

Za) Interventi di manutenzione ordinaria,  Cestituiscono-interventi-di-manutenzione
ordinaria-gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

ab) Interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare o sostituire parti anche strutturali fatiscenti-o—collabenti degli edifici,
senza—modificarnela—pesizione—ela—gueta—nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino la volumetria
complessiva degli edifici e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.
Nell'ambito degli interventi di manutenzione straordinaria sono ricompresi anche
quelli consistenti nel frazionamento o accorpamento delle unitd immobiliari con
esecuzione di opere anche se comportanti la variazione delle superfici delle
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1.c)

singole unita immobiliari nonché del carico urbanistico purché non sia modificata la
volumetria complessiva degli edifici e si mantenga I'originaria destinazione d’'uso.
Per gli edifici di valore storico — architettonico, culturale e testimoniale di richiama,
in particolare il rispetto dell'art. 3.8.

S

Restauro scientifico, Gli—gli interventi di—restauro—seientificoche riguardano le

particelle—unita edilizie che hanno assunto rilevante importanza nel contesto

urbano territoriale per specifici pregi o caratteri architettonici o artistici—ivi-compresi

Gli interventi di restauro scientifico consistono in un insieme sistematico di opere

che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio, ne

consentono la conservazione valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un

uso adeguato alle intrinseche caratteristiche.

Il tipo di intervento prevede:

ac.1) il restauro degli aspetti architettonici o e il ripristino delle parti alterate, cioé il
restauro o ripristino dei fronti esterni ed interni, il restauro o il ripristino degli
ambienti interni, la ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventualmente
crollate o demolite, la conservazione o il ripristino dell'impianto distributivo-
organizzativo originale, la conservazione o il ripristino degli spazi liberi,
quali, tra gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;

il consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili e senza
modificare la posizione o la quota dei seguenti elementi strutturali:
- murature portanti sia interne che esterne;
- solai e volte;
- scale;
- tetto, con ripristino del manto di copertura originale;
e¢c.3) la eliminazione delle superfetazioni definite—come parti incongrue
all'impianto originario e agli ampliamenti organici del medesimo;
dc.4) linserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali—nel

Gli interventi di restauro scientifico dovranno essere definiti sulla base di preliminari
indagini storiche, stratigrafiche, materiche, del degrado.
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2.d) Gli-nterventi Interventi di restauro e risanamento conservativo , -seno-gueli gli
interventi edilizi rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali dell’organismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio,
linserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio.

3 tipi—di—intervento—della—categoriaGli interventi di restauro e risanamento
conservativo d) sono specificati-all'interno-di-settocategerie cosi articolati:

1) Restauro e risanamento conservativo  d1) tipe—A”
Riguardano le unita edilizie i—eui—stato—di—conservazione—consente—di
Heeneseel:e—ladl Her\,tanza—pregm stonco Hpeleg«teaﬂpologmo—s%m&u;ale—e

a. la valorizzazione degli aspetti edilizi e dei caratteri tipologici e originari

mediante:

- il restauro e il ripristino delle fronti principali e secondarie;

- la conservazione dell'assetto tipologico originario con particolare
riferimento ai sistemi distributivi quali androni, scale, portici e logge;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interni con particolare
attenzione agli elementi di pregio storico testimoniale quali ad
esempio: superfici decorate (anche non in evidenza), stucchi,
pavimentazioni di pregio, camini, ecc.;

b. il consolidamento con ripristino delle parti non recuperabili o alterate,
senza modificare la posizione o0 la quota delle seguenti strutture
originarie:

- strutture verticali portanti (muri, colonne, ecc.);

- strutture orizzontali (solai piani, volte) per le quali sono consentiti
limitati adeguamenti di quota unicamente per intereventi di
miglioramento strutturale, di adeguamento impiantistico e di
inserimento di coibentazioni (max cm 15);
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- strutture di copertura (tetto) per le quali sono consentite limitati
aggiustamenti di quota unicamente a seguito di inserimento di
coibentazioni (max cm 15);

- scale per le quali dovra essere conservata la posizione, il numero
delle rampe ed il verso di salita;

c) [l'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) [linserimento degli impianti tecnologici e igienico - sanitari essenziali-nel
rispetto delle norme di cui ai punti precedenti;

e) lintervento di miglioramento strutturale;

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo d1) dovranno essere

definiti sulla base di preliminari indagini storiche e del degrado.

2) Restauro e risanamento conservativo  d2) tipe—B*

Riguarda unitd edilizie che presentano caratteri tipologici di rilievo o
caratteri tipologici e/o edilizi di pregio che hanno subito alcune alterazioni
dei caratteri originari.

Il tipo di intervento prevede:

la valorizzazione e il ripristino dei caratteri tipologici o degli aspetti

architettonici originari mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti principali e secondari; su questi
ultimi sono ammesse nuove aperture purché non venga alterata
l'unitarieta del prospetto;

- la conservazione dell'assetto tipologico originario con particolare
riferimento ai sistemi distributivi quali androni, scale, portici e logge;

- il restauro e il ripristino degli eventuali elementi di pregio storico

testimoniale presenti negli ambienti interni, quali camini, stipiti e

architravi di porte interne, pavimentazioni in pietra, ecc.;

b. il consolidamento con ripristino delle parti non recuperabili o alterate,
senza modificare la posizione o0 la quota delle seguenti strutture
originarie:

- strutture verticali portanti (muri, colonne, ecc.);

- strutture orizzontali, per le quali sono consentite limitate variazioni
di quota (max cm 30);

- strutture di copertura (tetto) per le quali sono consentite limitati
aggiustamenti di quota unicamente a seguito di inserimento di
coibentazioni (max cm 15) e di miglioramento strutturale (max cm
15) solo nel caso non siano possibili soluzioni alternative; tali
variazioni dovranno essere illustrate negli elaborati allegati al titolo
abilitativo

- scale originarie per le quali dovra essere conservata la posizione, il
numero delle rampe ed il verso di salita;

c) [l'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) linserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali nel
rispetto delle norme di cui ai punti precedenti;

e) [lintervento di miglioramento strutturale.
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3) Restauro e risanamento conservativo d3)

Riguarda unita edilizie che hanno subito notevoli alterazioni dei caratteri

storico-tipologici ed edilizi originari, ma sono tuttavia coerenti con

I'organizzazione morfologica del tessuto urbano storico.

Il tipo di intervento prevede:

a. il ripristino dei caratteri tipologici originari mediante:

- il ripristino dei fronti sui quali € consentito il riordino del sistema
delle aperture mediante la formazione di nuove porte e finestre e/o
la modifica delle esistenti secondo criteri coerenti ai caratteri
dell'edificato storico;

- il ripristino degli ambienti interni, su questi sono consentiti
adeguamenti dell’altezza interna senza aumento del volume e delle
altezze dell’edificio fatto salvo l'inserimento di coibentazioni (max
cm 15) e il miglioramento strutturale (max cm 15);

- il rifacimento dei collegamenti verticali ed orizzontali;

- il restauro delle parti originarie ancora conservate;

b. La conservazione e il ripristino delle strutture verticali portanti originarie
(muri, colonne, ecc.) per le quali sono consentite modifiche ed
integrazioni al fine di operare un miglioramento strutturale
dell'organismo edilizio;

c. [leliminazione delle superfetazioni e di altre parti o strutture incongrue
all'impianto originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

d. linserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari;

e. [lintervento di miglioramento strutturale.

Le) Glinterventi-diripristino-tipologicoriguardane Ripristino tipologico,  gli interventi

che riguardano le unita edilizie fatiscenti o parzialmente demolite di cui & possibile
reperire adeguata documentazione della loro organizzazione tipologica originaria
individuabile anche in altre unita edilizie dello stesso periodo storico e della stessa
area culturale.

Il tipo di intervento prevede-a-valerizzazione-degli-aspetti-architettonici-mediante:

e.l)
e.2)

e.3)

il ripristino dei collegamenti verticali e orizzontali collettivi quali androni,
blocchi scale, portici;

il ripristino ed il mantenimento della forma, dimensioni e dei rapporti fra
unita edilizie preesistenti ed aree scoperte quali corti, chiostri;

il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi principali e particolari elementi di finitura.

Ristrutturazione edilizia, Riguarda unita edilizie di recente costruzione, che non
presentano alcuna caratteristica storico-tipologica o corpi edilizi secondari aggiunti
che necessitano di interventi di miglior inserimento nel contesto storico.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono articolati' in:

! Tale articolazione assolve anche a guanto disposto dall’art. 13, comma 4 della LR 15/2013.
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1) Ristrutturazione edilizia f1)
Sono interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto
od in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti nonché la realizzazione di volumi tecnici necessari per
l'installazione o la revisione di impianti tecnologici.
Nellambito degli interventi di ristrutturazione edilizia f1) sono ricompresi
anche quelli consistenti nella demolizione e successiva fedele ricostruzione
di un fabbricato identico, quanto a sagoma, area di sedime e volume, a
quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica per I'applicazione della normativa
sull'accessibilita, per [linstallazione di impianti tecnologici e per
I'efficientamento energetico degli edifici.

2) Ristrutturazione edilizia f2)

Sono interventi di cui al precedente punto 1) che, in particolari contesti

storici o ambientali, possono attuarsi anche:

- con la demolizione senza ricostruzione del corpo edilizio e |l
risanamento dell’area libera;

- con la demolizione e la ricostruzione del corpo edilizio, a parita di
volume (Vt), ma con modifica della sagoma e/o dell'area di sedime
finalizzate ad una sua migliore contestualizzazione nel tessuto storico e
del rapporto spazio costruito / area libera.

Per l'intervento di demolizione e ricostruzione con modifica della sagoma e

del sedime valgono i seguenti limiti:

- H max (altezza massima delle fronti): non pud superare quella degli
edifici circostanti di valore storico artistico.’.

- Dcp (distanza dai confini di proprieta): non possono essere inferiori a
quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistentis; in caso di modifica
del sedime originario € ammessa la costruzione a confine, a norma del
codice civile, solo a seguito di progetto unitario tra confinanti. Sono fatte
salve le ulteriori e diverse disposizioni contenute negli elaborati CS.2 e
NS.2 (Schede).

2art.. 8 DM 1444/1968
3art. 9 DM 1444/1968
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2-h) Interventi di ristrutturazione urbanistica, Gli—gli interventi di—ristrutturazione
urbanistica—sono—quelli-rivolti a sostituire l'esistente tessuto urbanistico con altro
diverso mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la

modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.—egnune

3 Il tipo di intervento prevede la valorizzazione degli aspetti urbanistici ed
architettonici del contesto storico mediante:
- la demolizione e ricostruzione, sulla base di parametri planivolumetrici,
indici, vincoli e destinazioni d'uso specificati nella disciplina
particolareggiata (schede CS.2 e NS.2) o nel POC;
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- la cessione e/o monetizzazione delle dotazioni territoriali secondo quanto
disposto dal Rue o dal Poc.

4i) Demolizione , Gh-gli interventi di-demolizione-senza-ficostruzioneche riguardano gli
elementi incongrui inseriti nelle unita edilizie, quali superfetazioni e corpi di fabbrica
incompatibili con la struttura dellinsediamento storico. La loro demolizione
concorre all'opera di risanamento funzionale e formale delle aree destinate a verde
privato e a verde pubblico.

2 Il tipo d’intervento prevede la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante la
demolizione dei corpi edili incongrui e I'esecuzione di opere esterne.

4l) Recupero e risanamento delle aree libere,  Gl—gli interventi di recupero e
risanamento delle aree libere che riguardano le aree e gli spazi liberi di-pertinenza
delle—unita—edilizie—. L’intervento concorre all'opera di risanamento, funzionale e
formale, delle aree stesse. Il tipo d’intervento prevede I'eliminazione di opere

incongrue esistenti e [I'esecuzione di opere capaci di concorrere alla

riorganizzazione funzionale e formale delle aree e degli spazi liberi con attenzione
alla loro accessibilita e fruibilita.-neHero-insieme-ed-esterne-ad-esse,-e-di-rilevante
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Art. 3.13-11 - Carico urbanistico

1. | cambi d'uso, anche non connessi a trasformazione fisica, che determinano un
aumento del carico urbanistico sono subordinanti al reperimento delle dotazioni
territoriali secondo quanto disposto dalle Norme del Rue.
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N B

42. La destinazione d'uso in atto dell'immobile o dell'unita immobiliare € quella stabilita dal
titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o l'ultimo intervento di recupero o, in
assenza o indeterminatezza del titolo, dalla classificazione catastale attribuita in sede di
primo accatastamento ovvero da altri documenti probanti.

L'uso in atto pud essere modificato solo per renderlo conforme alla destinazione d’'uso

stabilita dalla presente disciplina-particolareggiata.

Art. 3.24-12 - Disposizioni per il Piano operativo comunale (P.O  .C.)
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I POC puo modificare, senza costituire variante al PSC, gli interventi edilizi ammessi
delle unita edilizie disciplinate dal presente Piano come:

- Restauro e risanamento conservativo d3),

- Ristrutturazione edilizia f1) e f2),

- Ristrutturazione urbanistica h).

Tali variazioni non costituiscono variante al PSC e dovranno essere inserite
tempestivamente quali aggiornamenti del Piano Strutturale.

Art. 3.13 — Disposizioni per il Regolamento urbanis  tico edilizio (RUE)

1.

Il Rue disciplina gli interventi sugli edifici di pregio storico culturale e testimoniale
individuati dal PSC nelle tavole B4 (territorio rurale e in ambiti urbani esterni al centro
storico) mediante specifiche schede di analisi e disciplina particolareggiata specificando
gli interventi di recupero ammissibili, gli indirizzi tecnici sulle modalita d'intervento e i
materiali utilizzabili, nonché le destinazioni d’'uso compatibili con la struttura e la
tipologia dell’edificio e con il contesto ambientale.

Art. 3.14 - Riduzione del rischio sismico

1.

Nella formazione della disciplina particolareggiata del centro storico di Bertinoro e dei
Nuclei storici di Collinello e Polenta gli interventi edilizi ammessi, le particolari
prescrizioni contenute nelle schede e le modalita attuative di cui agli articoli precedenti
sono state valutate complessivamente con I'obiettivo di ridurre il rischio sismico nel
rispetto dei caratteri storici — tipologici degli aggregati.
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APPENDICE B — TAVOLOZZA DEI COLORI

31



PSC - Comune di Bertinoro NORME

32



PSC - Comune di Bertinoro NORME

33



PSC - Comune di Bertinoro NORME

34



PSC - Comune di Bertinoro NORME

35



PSC - Comune di Bertinoro NORME

36



PSC - Comune di Bertinoro NORME

37



PSC - Comune di Bertinoro NORME

38



PSC - Comune di Bertinoro NORME

39



PSC - Comune di Bertinoro NORME

40



PSC - Comune di Bertinoro NORME

41



PSC - Comune di Bertinoro NORME

42



PSC - Comune di Bertinoro NORME

43



PSC - Comune di Bertinoro NORME

a4



PSC - Comune di Bertinoro NORME

45



PSC - Comune di Bertinoro NORME

46



